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Összeférhetetlenséget-vizsgáló Bizottság
Kunszentmiklós Város Önkormányzat 

Képviselő-testületének
Tisztelt Képviselő-testület!

Mogyorósi József a Kunszentmiklós 2131 hrsz.-ú Pék u. 1. szám alatti ingatlan tulajdonosa felkínálta megvásárlásra a fenti ingatlant. 

A Képviselő-testület 694/2016. (XII.16.) határozata alapján az Önkormányzati tulajdonszerzést megelőzően a vagyontárgyról értékbecslést készíttettem.

A független értékbecslő 2017. január 11. napján a Kunszentmiklós, Pék u. 1. szám alatti 2131 hrsz-ú  kivett lakóház, udvar megnevezésű ingatlan vétel ajánlati árát 7.772.000,- Ft állapította meg (tehermentes tulajdonjog esetén). 

Az ingatlant önkormányzati bérlakás és szolgáltatóház céljára lehetne használni a felújítást követően. A bérbeadást követően a közüzemi díjakat a bérlők fizetnék, a szükséges felújítási és állagmegóvási kiadások az önkormányzatot terhelnék.

Az ingatlan vételára a Központi bevétel (útfelújítás, csapadékvíz elvezetés, iskola más épületben való elhelyezése) terhére tervezhető be. 

Fentiek alapján kérem a Tisztelt Képviselő-testület döntését.

HATÁROZAT-TERVEZET I.

Tárgy: Kunszentmiklós Pék u. 1. sz. alatti ingatlan vásárlása

Kunszentmiklós Város Önkormányzat Képviselő-testülete (továbbiakban: Képviselő-testület) megtárgyalta Lesi Árpád polgármester előterjesztését és a következő határozatot hozza:

1./
A Képviselő-testület úgy határoz, hogy a Pék u. 1. szám alatti 2131 hrsz-ú  kivett lakóház, udvar megnevezésű ingatlant 7.772.000,- Ft vételi áron a Központi bevétel (útfelújítás, csapadékvíz elvezetés, iskola más épületben való elhelyezése) terhére kívánja megvásárolni, a vételi ajánlatát 2017. április 30. napjáig tartja fent.


Az ingatlan vételárát az Önkormányzat az adásvételi szerződés megkötésével egyidőben átutalással megfizeti.

2./ 
A Képviselő-testület megbízza Lesi Árpád polgármestert a további teendők ellátásával.

HATÁROZAT-TERVEZET II.

Tárgy: Kunszentmiklós Pék u. 1. sz. alatti ingatlan vásárlása

Kunszentmiklós Város Önkormányzat Képviselő-testülete (továbbiakban: Képviselő-testület) megtárgyalta Lesi Árpád polgármester előterjesztését és a következő határozatot hozza:


A Képviselő-testület úgy határoz, hogy nem kívánja megvenni a Pék u. 1. szám alatti 2131 hrsz-ú  kivett lakóház, udvar megnevezésű ingatlant.

Határidő: 2017. április 30.

Felelős:
· Lesi Árpád polgármester

· dr. Kelemen Henrietta jegyző

A határozatról értesülnek:
- Lesi Árpád polgármester

- dr. Kelemen Henrietta jegyző

- Ráczné Kévés Judit ügyintéző

- Mogyorósi József

- Irattár

Kunszentmiklós, 2017. január 16.










Lesi Árpád sk.









polgármester
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Ertéktandsitviny
Az ingatlanok cime: Kunszentmiklos Pék v, 1.
Helyrajzi szamok: 2131

Az ingatlanok miivelési dga:  kivett, lakohaz udvar

Az ingatlanok tulajdonosa:  Mogyordsi Jézsef (Kunszentmikios Pék u. 1

Ertékelt jog: Tehermentes tulajdonjog

Ertékelés célja: Ingatlan piaci értékének meghatérozasa

i vételi ajanlatiéte] eldkészitése céljabsl

Ertékelés forduldnapja: 2017. januar 09.

Ertékelés hatlya: 90 nap

Ertékelés megbizdja: Kunszentmiklés Varos Onkorményzata
(Kunszentmiklos Kalvin tér 12.)

Ertékelést készitette: ETALON BT

{6090 Kunszentmiklés Hajnal u 12.

Az ix{gatl;nok teherment orgnlr}ai értéke ég‘eni(e

Foldteriilet (ielek) értéke: 402.500.-Ft
Felépitménvyek értéke; 7.369.500.-Ft
Osszesen: 7.772.600.-Ft

_azaz hé{(niIlié-héfszézlzewenkésegeir Sforint,

Kunszentmiklés, 2017-01-11.

Zekeres Andyds

Epltémérnik, kornyezetg. szakmérhok
ingatlangazddlkoddsi szakérts!
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1. A megbizé:

Kunszentmikiés Varos Onkormanyzata (Kunszentmikiés Kalvin tér 12.)

2. A megbizds trgva:

A Kunszenimikiés 2131 hrsz-G ingatlan piaci (forgalmi) étékének meghatirozésa.

3. Az értékelés célia:
A fent megnevezett ingatlan forgalmi értékének megdllapitasa vételi ajaniattétel

elékészitése céliabsl.

4. Az értékeld feladata;

Az ingatlan tehermentes piaci (forgalmi) értékének meghatdrozésa.

5. A hasznositds média:

Az ingatlan jelenleg iiresen 411, nem lakott.

6. Ertékelés modszere:

- Az ingatian piaci 6sszehasonlité médszerrel torténd értékelése.
- Az ingatlan nettopétiasi koltség elvii értékelés alapjin toriénd értékelése.

7. A vizsglat folyamata

A tulajdoni lap masolat, térképmésolat beszerzése a megrendelétél, ingatlan
helyszini szemléje, fotok készitése, dsszehasonlité adatok és informécidk
beszerzése a térség ingatlanaraird! és a forgalmi érték meghatirozasa.

Mdrnokiroda Kunszentmikis Kilvin 1ér 9.

Trgatlan ériékhecslds, milszaki eliendizds, felelds miiszaki vezetds.
(epidetel, kizlekedés! létesitmenyek, vizt litesiomenyel)
Epitetensrgetika tanisitveny készitése.
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8. Az ingadan adatai:

Cime: Kunszentmiklos Pék u. 1.

Helyrajzi szam: 2131

Tulajdonos: Mogyordsi Jozsef Kunszentmikiés Pék u. 1.
Tulajdoni hanyad: /1

Terlilet nagységa: 805 m?

Miivelési ag: kivett, lakéhéz udvar

9. Helyszini szemie id6pontja;
2017. januar 69.

19._Az értékelés idépontia;

2017, januar 11,

il.Az ingatlan elhelyezkedése, kirnyezete:

A vizsgalt ingatlan (lakohéz, udvar) a Budapestié mintegy 60 km-re Baes-Kiskun
Megye északi hatéran 1évé 8600 fakosii Kunszentmiklss véros kézpont kbzeli
részén talalhatd.

Kozlekedés, infrastruktfira:

A varosbdl volanbusz jarat van Budapestre, Kecskemétre, Kalocsra,
Dunaujvérosbe, és még néhany kisebb telepiilésre is. Ugyancsak naponta tsbb
vonat jérat kdzlekedik Budapest, és Kelebia irdny4ba. A vasttaliomasrol helyibusz-
Jjarat szallitja az utasokat. Az allomssig a helyi lakosok wbbsége kerékparral vagy
gépkocsival jar.

A ieleptilésen két kozépiskola, zeneiskola, dltalanos iskola, dvoda és bilessde
miikodik. A varosban alapvets élelmiszer és vegyi dru, miszaki cikkek,
epitdanyagok, épiiletgépészeti cikkek a kiskereskedelmi iizletekben megtalalhatok,
A vérosban egy szupermarket taléthatd, ez a TESCO sruhéz.

Ingatlan értékd
(épiletek, kiickedssi
Epiletenergetikai 1anisitvdny ke
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A nagyobb vésarlasokat, és a helyben nem kaphaté arucikkeket a lakdssag
Kecskeméten, Budapesten, Dunanjvazosban oldja meg. Ugyancsak ott talalhaték a
legkdzelebbi felsBoktatési intézmeények, fedett uszoda, egyéb sportolasi, kulturdlis
és szérakozasi lehetdség (jégpalya, szinhaz, mozi) is.

A véros a fBkozlekedési utaktol ,,félre esik”, azokts] tavolabb van {51-es, 52-es).
A Dunaujvérosi hid forgalomba helyezése mér érezieti hatdsat.

Ui munkavallalasi lehet8ségek nyiliak ezaltal (gumiabronesgyér, kérhaz, aruhdzak,
stb). A Dél-alfbldi Kozlekedési Kdzpont Zrt kézvetlen buszjaratokat kozlekedtet
Kunszentmiklos ~ Dunaujvaros kozott a munkéba jards eldsegitése érdekében.

A telepiilésen sok elad6 ingatlan van (ez foként a lakéingatlanokra igaz, bar mar
tizlet] ingatlanok is 4llnak tiresen) viszonylag nagy a thikindlat.

A fentiekbo! adodoan meg keil emliteni, hogy mérsékelt a kereslet az ingatlanok
irént a telepiilésen.

Az 0j C8OK bevezetése még latvanyos eredményeket nem mutat a kismyék
ingatlanpiacan, bar a 10 + 10 milliés konstrukeié sokakban felkeltetie az
érdeklbdést, amelybs! néhany mér realizalédott.

Ez s azt latszik alatémasztani, hogy mérsékelt a kereslet a telepiilésen az
ingatlanok irént, alacsony a megvalosult adas-vételek szama.

A széban forg6 ingatlanra is a fent leirtak igazak.

Az épiilet a varos kdzpontjatél nem esik messze, de mr kissé Leldugott” , kevéshé
frekventalt helyen van.

A teleplilés ezen részén — még a mérsékelt keresiettél is - kevéshé keresettek az
ingatlanck.

Komyezetében hasonlt, tsbbségében régebben épiiit lakéépiiletek vannak.

Az intézményektt] vals tavolsig kozepesnek mondhato,

A tutajdoni lap IIT alatti bejegyzések a mellékelt tulajdoni lap mdsolat szerint!

12., Epitésﬁgxi haidsagi eifirasok a teriiletre vonatkozéan:

A Helyi Epitési 8zabélyzat szerinti beépithetéség: 30%-os.
Ovezeti besorolésa: Lk-2.
Az ingatlan tényleges bedpitettsége jelenleg: ~31%-0s.

A rendezési terv a terlifetet érintéien belathaté idén beliil nem véltozik.

Mérndhirods Kuns
éris
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13. Foldrajzi k§rnveret, demogrdfia, gazdasag hatdsa az értékelt ingatlan
szempontjabol:

Az értékelt ingatlanok a teleptilési kézponttdl thvolabb, a varos szélén
helyezkednek el, de ez hatranyosan nem befolyasolja az értékiiket, mivel
mezbgazdasigi hasznositésii (nem épitési telek) teriiletekrsl van sz6.

A telepiilés az utébbi 10 évet figyelembe véve csdkkend Iétszammal bir, de ennek
nines negativ hatasa az ingatlan értékére. A kémyék gazdasdgira a mezdgazdasig a
jellemz6 és dominens, ami inkabb pozitiv hatést jelent az értékelt ingatlan
szempontjdbol, mivel nd a telepiilésen a fiatal gazdik széma akik Gjabb
fejlesztéseket hajtanak végre, és/vagy ingatlanokat vasaroinak. Tovibba a
megyében lév6 palyazati lehetdségek is fjabb vallaikozasokat csabftanak a
telepiilésre.

Ugyan ezek prognosztizalhaték a jovébeli értékek alakuldsa szempontjabol is.
Vagyis az ingatlanok értéke kis mértékben, de most mér emelkedni fognak.

14. A telkek (foldteriiletek) bemutatdsa, azek jellemzéi:

A telkek sokszog alakuak, vizszintes, sik teriilet.
Novényzetet az épitkezés félbehagyasa dta felndtt gyomok Jjelentik. Jelentds része
beépitésre keriilt, de a burkolatoknak csak minimalis része készilt el a tervezetthez
képest.
Kézmiivek:
- vizelldtas kozmihalézatrd! (jelenleg kikitve)
- elekiromos  ellitas kozmithalozatrol 3 fazis (jeleniog kikotve)
- (Bldgaz kézmiihalézatrdl (jelenieg kikdtve)
- fiités elektromos, az iroda részben a kazén jelenleg nincs felszerelve
- haszndlati melegviz elekiromos drammal
- szennyvizelhelyezés zart taroloban
- csapadékviz elhelyezése telken beliili beszivérogtatassal
A telek mérete a helyben szokésoshoz viszonyitva atlagos nagysagt.
Gépkoesi parkolés a telken megoldott.

15.A felépitménvek lefrasa:

Mérnbkioda Kunszemmiklos Kilvin iér 9.
Ingatlan ériékbe:
(épuletch, kiztekedss idiesitmények, viz
Epiiletencrgetitai iandisitvny s
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o Lakéépiilet:

A S50-es években épiilt felépitmény tégia sévalapon tégla labazati, feljebb valyog
falazat, fa nyeregtetd szerkezet cserép fedéssel.
Falak belsé feliilete sima vakolattal, homlokzat nemes vakolattal szinezve késziilt,
ami mara mar erbsen megkopott.
Fa gerébtokos nyildszark vannak, szintén rossz korrodalt allapotban. Szobakban
ragasziott parketta és hajopadid ugyancsak rossz &liapotban, a tobbi helyiségben
mozaik és metlachi lap burkolatok keriiltek kialakftasra.
Epiile!gépészet:

- vizellitas jelenieg nincs, a szolgaltaté kikstotte.

- fiités eredetileg gézkonvekioros volt, amelynek mér nyoma sincs, ki lettek

szerelve, a foldgazt a szolgaltatd kikststte,

- hasznalati melegviz jelenleg szintén nincs

- elektromossag jelenleg nincs, a szolgaliaté kikistotte

- szennyvizethelyezés gyiijidaknaba

- csapadékviz elhelyezése a telken beszivarogtatissal

* Melléképiilet (gardzs, mithely):

A meliéképiletek beton alapon tégla falazattal fa nyeregtets, illetve féltetés
szerkezet cserép fedéssel. Falak simitoit vakolattal. Fa és fém ajtokkal, simitott
beton burkolattal késziilt.

16. Forgalmi érték meghatirozdsa:

Az értékelés sorén hivatalos forrasokbol beszerzett, a helyszinen dsszegylijtot, a
megbiz 4ltal rendelkezésre bocsétott, valamint az ingatlanpiac ezen részteriiletén
érvényes informaciékat hasznaltam fel.

A mellékletben talalhaté fényképek az értékelés fordulénapidn tapasztalhatd
allapotot mutatjék be.

Az ingatlanok ériékének meghatdrozisa hérom médszerrel végezhet§ az
alabbiak szerint:

16.1. Piaci Ssszehasonlito elemzések alapidn:

A piaci érték alapi forgalmi értékelés ssszehasonlito piaci adatokra épit. Bz az
eljards, naprakész 8sszehasonlité adatok birtokdban, 61 kiveti a piac véltozésait, a
8

Mérubhirada Kunszentmiklos Kalvin 1é¢ 9.

Ingatian érékbecslés, miszaki ellendizés, felelds mitszaki vezetés.
(épileseh, kircleked: vek; vizi Liesitmények)
Epiletencrgetifai tamisitvény
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kereslet és kindlat egyensulyat. Az ériékelés anndl pontosabb minél tobb, és minél
inkabb hasonlito ingatlant tudunk szémitdsba venni.

Vannak esetek amikor a tényleges adas-véteiek nem ismertek, vagy csak
korldtozottan, vagy nem hitelt érdemiéen. tlyenkor a kindlati arakat lehet
figyelembe venni, de csak koriiltekintéen, Tovabba figyelembe kell venni az
értékndveld és értékesdkkentd wnyeket mint korrekeios tényeziket.

16.2. Bérleti dijak alapjdn (hozam alaph) megdllapithaté modszervel:

A médszer iényege, hogy a tovabbiakban is feltételezziik a Jjelenlegi profilial
Brténd folyamatos miikadést, mint a bérleti piacon jelen 1év8 ingatlant, a bérleti
hasznositasbol szarmazo éves adézott netté jévedelem tokésitésével beesiiljik a
piaci értéket. Az ingatiant mint befektetési tipusa vagyontérgyat vessziik
figyelembe.

Az eljaras két fontos tényezén alapul. Az egyik a t8késitends j6vedelem
meghatérozdsa, a masik pedig a t6késfiési rata helyes megvélaszidsa.

A tokeésitési rétaban ki kel fejez8dni a befektetd hozamelvardsanak, és a
bérbeadassal vallalt kockdzatnak.

16.3. Az inpatian nettépotidsi koltség elvit (divatelepitési koltségalapn)
értékelés alapidn megdllapithaté értékelése;

A forgalmi érték ezen modszerrel torténd megallapitasa esetén az ingatlan
ujjdépitésének koltségeit sllapitjuk meg a jelentegi vallaikozoi arakon,

Ezek utdn megallapitjuk az ingatlan jelenlegi miiszaki allapotat, valamint az egyéb
értékeskkento tényeziket (funkeionlis, gazdasagi avulasok).

A brutté pétlasi koltséget ezekkel csdkkentve kapjuk az épiiletek nettd potiasi
koltségét, majd a piaci forgalmi értékét.

A szémitdsndl legink4bb realis értéket akkor kapjuk, ha a helyi vagy kérnyéken
1év6 vélialkozok fajlages dijiételeivel szamolunk.

Jelen esetben az értékeléshez a piaci Ssszehasonkité elemzések és a netté potlasi
kbltség elvil (kiltségalapi) értékelési médot valasztottam, mivel a hozam alapi
moédszerhez nehéz vagy nem lehet megbizhaté adatokat beszerezni.

Mérnikisoda Kunszentmiblos Kalvin iér 9.

Ingatlan értékbe eliendr=és, fo
(épitlesek, koziekedis Iitesiimenyek,
Epitletencrgetilol wnisitodny
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Az épitmények hasznos teriilete:

- Ingatian lakéépiiiet része: 156,5 m*
- Melitképitlet (garazs): 30,5 m’
- Melléképiilet (mithely): 60,8 m’

Osszesen: 247,8 m*

Az ingatlan értékének piaci dsszehasonlitd elemzések alapidn tirténg
értékelése:

- Ertékniveld tényezdk:

- viszonylag j6 megkozelithetdség

- Ertékesdkkents tényerdh:

- az épiiletei allaga.

- kozmiivek ki vannak kéve a szolgaltaté részérsl

- kérnyezetében rendezetlenek az utcak

- ezen a kimyéken az atlagostd] is kevesebb a létrejétt adds-vétel

- Ussgehasonlits adatok:

1. Kunszentmikldson, 5 at mellett, 82 nm-es, valyogbol épiilt, gangos csaladi
héz, gardzzsal, allattartasra alkalmas melléképiiletekkel és pincével
tulajdonosoktol eladé. A haz két killon bejérat; egyik a 2 szoba + nagy
el6szoba/étkert részbe visz, a masik a konyha + spéjz + kadas fiirdészoba
részbe.

Nagy, gazdlkodasra alkalmas kerttel, termé gyiimolesfakkal, A teljes tertilet
rajta azépiilettel 2221m2, a vételar 7,1 millié forint. Az ingatlan per-, teher-
és igénymentes. A vételdr kifizetése uthn régton bekilivzhets! Brdeklédni a
kévetkez a megadott telefonszdmon lehet,

Alapteriilet 82 m* Telekteriilet 2 944 m?
Ar 7,1 milli Ft 86.585.-Ft/m’

Mérnikiroda Kunszentmiklés Kalvin tér .
Ingatian éreéibecsids, miszaki ellenér
(Epitlerek, hizlekeddsi tézesitménvek,
Epiiletenergetikai tamisitviny b

eled s milszaki vesetés.
esitmények)
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2. Kunszentmikidson csaladi hiz eladd!
A véros kbzkedvell részén, 1396m2 telken egy 100m2-¢s j6 aliapotban 1év§,
3 szoba,konyha, fiirdészobas, kizponti fiitéses csaladi haz elado.

Alapteritlet 160 m? Telekteriilet 1 396 m?
Ar 7.8 milli6 Ft 78.000.-F/m”

3. Akciés dron két honapig 8 m Fi-ért a tulajdonostél kézvetlentil azonnali
beksltozéssel, tehermentesen elad6 lakasnak és/vagy tizletnek a 673 m2-es
saroktelken, 175 m2-es alapteriiletls, 5 szobds, téglaalapra valyoghol épiilt,
aldpincézett, livegverandas, aladeszkézott palatetds, hajépadios,
cserépkélyhds fiitéssel, komfortos, jo dllapotban 16v6, kétgenerscids, L.-alaku
polgarhazhaz, Erdeklddni lehet:.

Alapteriilet 175 m? Telekteriilet 673 m?
Ar 8 milli¢ Ft 45.714,-Ft/m’
4. Eladé Kunszentmikiéson csendes uicaban egy csaladi haz nagy
melléképitfetekkel.
Alapteriilet: 86 nm Telekteriilet: 997 nm
Ar: 8 500 000 Ft 98.837.-Ft/m’

5. Eladé Kunszentmikidson a piac kézelében a kizponthoz kozel egy
foidszintes csaladi haz. A beliilrd] szépen kialakitott ingatlan homiokzat
vakolata még hétra van. A szobak tigasak : 30,24,20 nm-esek. A telken egy
uyéari konyha és 6lak is taldlhatoak.

Alapteriilet: 101 nm Telekteriilet: 453 nm.
Ar: 9000 000 Ft 89.110,-Ft/m’

6. Budapesitdl 50kmre, Kunszentmikléson 3 szobas csalddi haz,
csendes nyugodt krnyezetben Csok igénybe vételi lehet8séggel, vagy
anélkii! SUrgOsen elads!!

Trdnyér:7.3 millié fi

85 m”
Ar: 7300000 Ft 85 882.- Fi/m®
7. Elad6 Kunszentmiklés frekventsit részén, egy hirom szobés, 80 nm- es
csaladi haz |
Tellemz6i:

Ménikiroda Kunszentmitls Kalvi
Ingatlan érickbecslés, milszaki ellendr=s:
(épilerck, kizlekedési letesiménvek, v

Epiiletenergesikas tansisitedny késitise.

miiszaki vezetés.
Letesitményer)
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- 3 szoba

- részben felijitott burkolatok

- fart kit

- vegyes tiizelésl kazan

- fedett, két aut6 beallasara aikalmas gardzs

- az ingatlan teljes kozmiivel ellatott

1.4.: 7900000 Ft

80 m®

Ar: 7900 000 Ft 98 750.- Ft/m?

8. Kunszentmikiés kizpontjdban,csendes utcaban,jo kdrnyéken elads egy 2
csalad szémara alkalmas ikerhdz nagy telekkel. Vallalkozasra is kivaiéan
alkalmas a sok meliéképiilet és a hatalmas telek miatt. Kisebb tefephelynek

kivalo,
220 m’
Ar: 12 000 000 Ft 54 545 -Ft/m*
Az Gsszehasoulité adatok dtlagdra: 79.678.-Ft/m’

A felbasznilt adatokbél kideriil, hogy az ingatlanok kindlati drai elég széles
skaldn mozognak, melyek alkalmaszk arra, hogy a megfeleld korrekeiés
tényezbkkel médesitva megkapjuk az értékelt ingatlanok forgalmi értéieét.

A kinalati drak miatt -10%-al, az dillaga miatt az dtlaghoz viszonyitva tovabhi
-20 %-al, a tovabbi értékesdlckents tényezdk miatt -10%-al esbkkentem az
atlagarat, az értékniveld tényezd pedig +5%-al ndveli 2z atlagarat,

Vagyis dsszességében -35%-al esoldentve, kerekitve: 52.000.-Ft/m’
egységarral szamolok.

Eirték meghatérozasa:
156,5m2 x 52.000.-F/m’ = 8.138.000.-Ft

Kerekitve: 8.138.600.-Ft

Az elemzésben szerepl ingatlanok esetében az AFA, a telek s mefleképiiletek is
szerepelnek az Gsszehasonlito drakban, igy a szamitott forgalmi éreék is telekkel,
meliéképiiletekkel egyiittes brutté piaci (forgalmi) éreék.

(épitetek, ficle
Epiitetenergetitai tamisitviny kész
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Az ingatlan nettopotlasi kaltség elvii értékelés alapidn mepdliapithaté
értékelése:

Hasonld milszaki tartalommal ha ma megépitenck az épiilet fajlagos épitési
kélisége:

lakoépiilet: 120eFt/m’
melléképiiletek: S0eFt/m’
156,5m” = 18.780.000.-Ft
30,5m x50 eFi/n 1.525.000.-Ft
60.8m’ x 50 eFt/m’ 3.040.000.-Ft
Osszesen: 24.910.000.-Ft
Brutté potiasi kiltség: 23.345.000.-Ft
Ertékestickents tényezdk
Megnevezés Laképilet Mell.ép. garazs Mell.ép. mihely |
miszaki avuftsig -40 40 -40
["gazdasigi avultsag -5 <15
funkcionalis avuitsag <15 SE
ért. esbki, tény. Gsszesen 70 78

A fentiek alapjdn a felépitmény netts potlasi kifltsége:
23.345.000.-Ft x 0,30 = 7.003.500.- Ft

A IBldterilet (telek) értékelésénél az Ssszehasonlitd piaci forgalmi értékelés
modszere johet széba.

Ennek megfelelden a szitkséges korrekeick figyelembe vételével a telek
négyzetméterenkénti arit 500.-Ft/m*-ben hatdrozom meg.

805m” x 500.-Ftm® = 402.500.-Ft

Terilfet (tolek) éricke: 402.500.-Ft
Epiilet nettd potiasi értéke: 7.003.500.- Ft
Osszesen: 7.406.000.- ¥¢

13
Mérndkiroda Kun .

Ingatlan érre

(épiilerch, koziche
Epletenergetikai iamisitvdny készitése
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Az ingatlan netié potlasi kéltsée elvii értékelés eredményeképpen

kerekitve: 7.406.000.- Fi-ot képvisel.

A két szamitds dtlagos értéke — AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKE:

(1£2)2 =  (8.138.000.- Ft + 7.406.000.- Ft) /2 = 7.772.000.- Fe,

Forgalmi érték kerekitve: 7.772.860.- Ft

Osszefoglalva: a vonatkozo okményok, a rendelkezésre 4116 piaci és kinalati
informacik tanulményozasa utan, a helyszini bejaras és az értékelési szamitasok
alapjan megallapitom, hogy a Kunszentmikids 2131 hrsz-i ingatlan (kivett, lakéhaz
udvar) piaci (forgalmi) értéke az Ertékelési Szakvéleményben szerepld
megfontolasoknak megfeleléen és a lepoptimalisabb hasznositist figyelembe
véve

1.772.000.-Ft, azaz hétmillié-hétszdrhetvenkétezer forint.

17. Alapelvel, korldtozé feltételel;

Az értékelési szakvélemény Megrendel§ és az alulirott értékeld egyiittes
beleegyezésével hasznalhaté fel més célra.

Az ériékelési szakvélemény csak teljes egészében értclmezhetd, abbol egyes
megdllapitdsokat vagy részleteket kiragadni és nmagukban felhasznalni nem
szabad.

Az értékelés alulirott készitdjének dijazdsa nincsen semminemii kapesolatban sem a
megéllapitott értékekkel.

Olyan adat az értékelés sordn nem jutott tudomasomra, amely arra a
kovetkeztetéste vezetett volna, hogy az értékelésben szerepld adatok nem
helytalioak.

Mdrnbliroda Kun
Ingarian érididbecs
(Epiletek, koslekedés:
Epiiletenergetikai tantisitviny készité

tels miiszald veretés.
sitminyek)
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A megbizo altal az értékelés készitése soran szolgaltatott informacist
megbizhaténak tekintettem, ezért ¢ keretek kzott azért feleldsséget nem tudok
viéllalni.

Az ingatlan értékbecslést megrendels tudomésul veszi, hogy az értékbecsld

diagnosztikai vizsgalatot nem végez. Az ingatlan érikének megallapitasa
szemrevételezéssel, illetve a megrendeld adatszolgaltatasai alapjan késziilt.

18. Metlékletek:

- Tulzjdoni lap mésolat
- Térképmésolat

- Fényképdokumentacio

Kunszentmiklés 2617-01-11.

Stekeres Andrds
épitémérnchk, kirmyezetg. szakménik
ingatlangazddikoddsi szakérid

Hérmdkiroda Kunszentmikios Kalvin 1679,
Ingatlan ériékbecslés, milszati ellen
(épiilere, kiclekedési létesimények, vi
Epiiletenergeiiken raniisitiny készitése.

diszaid vesetés.
letesitminyek)
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Fényképdokumenticié a Kunszentmiklés 2131 hrsz-ui ingatlanrol:

1-es lakds

Mérnbhiroda Kunszenimiklos Kilvin 1ér 9.
Ingatlan érickbecslés, milszaki ellendrzés, felelds miszaki vezetés.
(piletek, keizlekedési létesimények, vici letesitmények)
Epiiletenergetikai landisitviny készitése.
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2-es lakas

Mérnokiroda Kunszenimikids Kalvin (é7 9.
Ingatlan értékbecslés, miszaki ellendrzés, felelSs miszaki vezetés.
(épilerek. kozlokeddsi létesitmenyck, vizi létesitmények)
Epiiletencrgetikai tamisitviny készitése.
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3-as lakas

Mérnokiroda Kunszentmiklds Kalvin tér 9.

Ingatian ériékbecslés, miiszaki ellendrzds, felelds milsaki vezetés.
(épiiletek, kozlekedési léresitminyek, vizi léresitmények)
Epifetenergetikai tamisitvany készitése.
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Padlis

Mérnikiroda Kunszentmikids Katvin tér 5.
Ingalan értékbecslés, miszaki ellendrzés, folelds miiszaki vezetés.
(épilletek, kozlekedési litesitminyek, vici létesitmények)
Epiitetenergeiikai tamisitviny készitése.
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Garizs

Mérnakiroda Kunszenimikls Kdlvin tér 9.
Ingatlan értékbecslés, miiszaki ellendrzés, felels miiszaki vezetés.
(dpiiletek, kizlekedési [étesitmények, vizi létesimenyek)
Epiiletenergetikai tanisitviny készitése,
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